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_ Ubersichtslageplan M1 :25.000 '
Textliche Festsetzungen Hinweise
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natui
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 2.7 Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO) und Landschaft sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und ordnungsgeméB zu Verfahrensvermerke |
Garagen und Carports sind ausschlieBlich auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig (§ 9(1 )20 und 25 BauGB) lagern. Sein nutzbarer Zustand ist zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren. Ist eine |
1. Art der baulichen Nutzung Sitﬂlep;f;zgaﬁ;nrinz;:ch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig, jedoch nur bis zui Weiterverwendung im Baugebiet nicht moglich, ist er einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Aufstellungsbeschluss vom ................. !
GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO i.V. mit § 1(2)BauNVO wird fir den Gelt bereich di Beb la: ) 3 i I i
n:smd&ile ﬁutzunZsart azl;llgemIeinezIV\?oh(ng);e?)Lijet“ (V\\INAI\r) feg;geigtzte FOSPRIBIcn Fleses BEbAHAngspR " I;:J?cgieenbzeljgsstsligll:;?evr:m Flachenbefestigungen, welche die Wasserdurchlassigkeit wesentlict Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiediichen Bodenverhdltnissen zu_rechnen. De der Orisbigermerster 06.12. 2011 S
e » : : . . 4 ir die Ril - ) Umfang der erforderlichen Griind beit lte im Z h it der Erstellung d % 12 atzun
Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2) BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes die 3. Fléchen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9(1)14 BauGB) | beschranken st § 10 LBauO 2 beachton, aLh. Stelplatze. Zutahiten, Ho. und Lageriichen eto. sind mi Umfang der erforderlchen Grindungsarbeiten solfe im Zusammenhang mit der Erstellung e i _ Satzung ,, ,,
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fi Die zentrale Regenwasserriickhalteflache fiir im Baugebiet anfallendes Niederschlagswasser ist als versickerungsfahigem Material zu befestigen, soweit die Zweckbestimmung nichts anderes fordert 9 9 g 9 geleg . | April 2011 Anderung Textfestsetzungen, Héhenzuordnung Gebaude
irchli i itli i . Erdbecken mit Landschaftsrasen (DIN 18917) anzulegen und als extensive Wiesenflache zu pflegen. ‘ ; : . : H : v ; A i - HA X i
croniene, sl sozale, gesundhetlche nd sporiche snecke | ) i o Weodecke braifusigos Fasenpfiastar, o9 &us Edelepll, Schafteriasen, wassergeoundent Beziiglich der Anschlussmoglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind  die Der Bebauungsplan hat nach Beschluss durch den Gemeinderat vom .................. in der Zeit vom Schnitt F-F' Schnitt G-G April 2011 Anderung im Plan: Hohenzuordnung der Gebaude, Schnitte
Ausnahmsweise zuléssig im Einvernehmen mit der Gemeinde sind nach § 4(3) BauNVO Betriebe des 9 ’ ugig P \f’vre?ﬁ:;h‘)he” der Kanalplanung maBgeblich. In Teilbereichen kann der Einbau von Hebeanlagen erforderlict bis einschlieBlich ................... nach § 3 BauGB ausgelegen. April 2011 Aktualisierung: Kataster, FulRwege
Beherb bes. ) 5 it si 5 ich si . . ’ .
eherbergungsgewerbes 4 ;‘Iich:fggowelt sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9(1) 2. Niederschlagswasser ' | Ein Anschluss von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Sollte fir einzelne Der Ortsburgermeister Parzelle 402/1 Parzelle 401/1 Dez.ember 2004 Satzung
41 Boschungen éon dden kbefestlgtzn hFIach%n der AU'?Eegam?gen anfa”ﬁndﬁsl Nledgrschll\?gsvgaslserf ist auf d(;ar Gebaude der AnschluB an das Niederschlagswasser-Ableitungssystem nicht méglich sein, wird fiir diese M 1:200 M 1:200 April 2004 Entwurf
. . . .. .. .. - rundsticken in flachen, begrinten Erdmulden zuriickzuhalten. er Notiberlauf ist an die Gebdude dringend empfohlen, alle Gebaudeteile mit ErdanschluB durch geeignete MaBnahmen geger ' ’
2. Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen Die zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlichen Boschungen sind im Eigentum des Anliegers zt Regenwasserleitung des Trennsystems anzuschlieBen und dem zentralen Regenriickhaltebecker driickendes Wgsser 2u s?chi]tzen. geei9 9°d Oktober 2003 Vorentwurf
2.1 MaB der b?ullchen Nutzun'g (§ 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO) belassen und von diesem zu dulden. Die genauen Abmessungen und Bdschungstiefen bleiben der zuzufiihren. Das Riickhaltevolumen betrégt mind. 50 | / m2 versiegelter Flache. Der Bebauungsplan wurde gemaB § 10 des Baugesetzbuches am ................. vom Gemeinderat .
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt. . StraBenentwurf vorbehalten. Es wird empfohlen das Niederschlagswasser der Dachentwésserung in Zisternen zu sammeln und als als Satzung beschlossen SRR
Eine Uperschrentuﬂng der zulassigen Grundflacheﬂnzahl gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO um bis zu 50 % Von den Bdschungen der AuBenanlagen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken ir Brauchwasser zu verwenden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes zt Der Ortsbii . ’ Obef‘ét@it
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne de 4.2 Flache fiir Riickenstiitze Kantensteine flachen, begriinten Erdmulden zuriickzuhalten. beriicksichtigen. er Ortsblrgermeister A
§ 14 BauNVO ist zulassig. Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist beidseits ein Gelandestreifen von jeweils 0,30 m zul =
Herstellung von Riickenstiitzen von Kantensteinen bereit zu stellen, der im Eigentum der jeweiliger 3. Hausbaum Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten. Funde missen unverziiglich gemeldet werden
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) Grundstlckseigner verbleibt. Auf den Privatgrundstiicken ist je Wohngeb&ude ein ,Hausbaum® unter Empfehlung von Arten de
Es sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig. beigeflgten Artenliste zu pflanzen. Bei der Einfriedung und Bepflanzung der Baugrundstiicke sind die nach dem Nachbarrechtgesetz Rheinland Ausfertigungsvermerk:
_ _ . ) Pfalz vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Die ortslbliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB
2.3 Bauweise (§9(1)2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO) 4. Gestaltung unbebauter Flachen von bebauten Grundstiicken . . . } o . . wird unverztglich durchgefuhrt. 2,00 8,97 7,00 3,00
Zulassig sind Einzelhauser. Nicht Giberbaubare sowie innerhalb von Baugrenzen liegende nicht iiberbaute Grundstiicksflachen sinc Es wird empfohlen, vorhandene Obstbaume auf Privatgrundstiicken, die innerhalb der berbaubaren Flacher T TZ'OO 882 T 700 S'OOj
bis auf die erforderlichen Zufahrten, Terrassen, Zugange und Stellplatze als private Griinflache, d. h stehen, moglichst zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ort. Datum —
2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9(1)6 BauGB) géartnerisch anzulegen. Die Verwendung heimischer Pflanzenarten entsprechend der Artenlisten wirc ’ 5 max. 38° max. 38° .
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuléssig. empfohlen. Satzunq ' Dachneigung Dachneigung
5 i i i i : 3 i (i hrift ( Amtsbezeichnung ) ! max. 7,20m
2.5 Héhe der baulichen Anlagen (§9 (3) BauGB i.V mit § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO! . : 5.  Erhalt vorhandener Baume auf Privatgrundstiicken . ) Untersc !
Als Hohenbezugspunkt wird die maximale Firsthohe des Gebaudes, gemessen iiber gebauter StraBen- . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO Die im Plan eingetragenen vorhandenen Obstbaume auf Privatgrundstiicken auBerhalb del Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung m - - m
Wegekante an der Grundstiicksgrenze (Mitte Grundstlick) festgesetzt. Dachnel tberbaubaren Flachen sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes GARAGE Grundstiicksgrenze max. [20m r Sg e e I n e a u e rn el
1. achneigung o ) ) N . L. . . vom 24.06.2004 (BGBI. S. 1359), und des § 88 der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland — Pfalz Hono zur Parello 403/
Firsthéhe 11,50 m Uber talseitiger StraBenkante: Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthohe, gem. § 9(4) BauGB i.V. m. § 5(2) LBauO fii 6. Offentliche Grinflachen im Geltungsbereich A vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit geltenden Fassung, sowie des § 24 Gemeindeordnung In Kraft getreten mit der Bekanntmachung vom 169,63 Verkehrsfiche
Baupz. 410/1; 411/1; 412/1; 413/1; 414/1; 416/1; 417/1; 418/1; 419/1 den Hauptbaukorper ausschl. geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° - 38° zulassig. Pultda Die im Plan dargestellten 6ffentlichen Grinflachen sind als extensive Wiesenflachen zu erhalten und zu 7 i _ i it geltenden Fassuna. hat der Rat oo mEE RN TR e — — — — —_ Srundstiicksarenze
her sind nicht zulassia. Bei Ausfih Is E iedach k 31(1) BauGB h . y ¢ =SLell ! : ! c fir Rheinland — Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit geltenden Fassung, hat der Rat GARAGE _ 9
o ) N ) cher sind nicht zulassig. Bei Ausflihrung als Energiedach kann gem. § 31(1) BauGB ausnahmsweise ei pflegen, zweimal jéhrliche Mahd, nicht vor dem 1. Juli und nach dem 15.September, keine Diingung. der Ortsgemeinde Staudernheim in seiner Sitzung am 14.12.2004 der Bebauungsplan fiir das - Hohe zur Parzelle 400/
Firsthéhe 11,50 m Ulber talseitiger Wegparzelle / Verldngerung StraBe: ne abweichende Dachneigung entspr. techn. Erfordernissen zugelassen werden. Teilgebiet . Am Ursbera®. Flur 2 als Satzung beschlossen % g _ _ 167.72 Lw,
Baupz. 408/1 zu Pz. 407/1 ; Baupz. 405/1 zu Pz. 404/1 Flachd&cher sind mit extensiver Dachbegriinung zulassig. 9 » 9 9 : N : » N S ORI - Gelandehdhenfestsetzung g GelandehShenfestsetzung lez8ly | . W " "
Baupz. 394/1 zu Pz. 430 ; Baupz. 396/1 zu Pz. 396/2 Auf den Nebengebauden sind die Dacher den Hauptgeb&uden in Form und Neigung anzupassen. §1 3 2 Pl T = S D s TR LGP s S NS ‘ ;;g:lfzgzﬁ i”ﬂ“fjgi,ﬂ \/ /] ‘;ﬁ Parzelle 400/1 und 4011 | e ] ;, e a u u n g S p a n I I l rS e rg
7. Ausgleichsflichen im Geltungsbereich B A , ——— Didnau s : T haton oSy C T -\ S i e I / 2 \ 2
Firsthdhe 7,20 m iiber bergseitiger StraBenkante: 2. Dacheindeckung 71 Ausgleichsfléche B 1 g Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst folgende Grundstiicke: TSN ! ol "“\«"\"’ e ik ; 57 P J g P W g .
Baupz. 399/2, 399/3; 400/1; 401/1; 402/1; 403/1; 415/1; 420/1; 421/1; 422/1; Gr di i i 3 i . iv.m. ieBli in- : : : : " : = ) ) ) ] g ) ©
P rglr_ dleMD?chell.ndeclkuBg dherfgenelgteT__Dgchelzzr S|bnd %em §5iV rr|1 ?SS(G)tIt;BauOdausks?hheBlk|)c_:h kletlhn- Wiederaufnahme der Bewirtschaftung von aufgelassenen, in Sukzession befindlichen Wiesenflachen — Geltungsbereich A - umfasst den Bereich der geplanten Wohnbauflachen in der Gemarkung 5 _ g _ / 1 And eru ng
Firsthohe 7,20 m Giber bergseitiger Wegparzelle: el '.?GA fade”al\llert])as ;1_(_3 gann_eg zl} aSS__lgr-] a(; geHungtm E'_?gg rot 'E_"% riun- unkeigrau 'SD?n keine Dungung, dauerhafter Erhalt durch Mahd, nicht vor dem 1. Juli und nach dem 15.September. Ent: Staudernheim. Flur 18. Parzellen 394/1. 395. 396/1. 397. 398. 399/2. 399/3. 400/1. 401/1. 402/1 g P 3 _ -
; : razit. Auf den Nebengebauden sind die Dacher den Hauptgebauden in Eindeckung anzupassen. Die 5 i i i i i i ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ : , iR S —2300m | e— E 3,00
Baupz. 406/1 zu Pz. 407/1; Verwendung von Metalleindeckungen oder glasierten Dachziegeln ist nicht zulassig. fernung von Gehalzsukzession, mit Ausnahme eines 10 m breiten Streffens direkt am Lfer neben derr 4031, 405/1,406/1, 408/1, 410/1, 411/1, 412/1, 41311, 414/1, 415/1, 416/1, 417/1, 418/1, 4191, AR : 5 -~ —$3.00m
Baupz. 395 zu Pz. 430; Baupz. 397 zu Pz. 396/2 Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen zulassig. ’ 420/1, 421/1, 422/1, fir die geplante Regenrlckhalteflache Parzelle 159/26 tw. Geltungs - —
. . Die Strassen- und Wegeflachen umfassen Parzellen: 396/2, 424/2, 424/3, 424/4, 425/1, 426/1, 430. bereich A
Firsthdhe 7,20 m liber bergseitiger Grundstiicksgrenze, gewachsener Boden, bei Parzelle: 3. Fassade 7.2 Ausgleichsflache B 2 . i Griinanlagen befinden sich auf Parzellen: 393, 404/1, 407/1, 409/1. Rechtsqrundlagen zum Bebauungsplan . v NN 160.000 m iy NN 160.000 m
Baupz. 398 zu Baupz. 399/2 . o - ) , - Neuanlage von Wiesenflachen als Feldrain durch Umwandlung von Ackerflachen. Dauerhafter Erhal |
Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauO zuléssig: Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimischer Na- durch Mahd oder Beweidung, nicht vor dem 1. Juli und nach dem 15.September. - Geltungsbereich B - Gemarkung Staudernheim . N L R N 9 N N Dl o o < o o o o _ ~ o o
Bei versetzten Ebenen ist die jeweilige Bezugsebene des Erdgeschosses mafBgeblich. Die Hohen dir turstein sowie Holz zulassig. Als Randstreifen Pflanzung von Geholzgruppen (je 10 bis 30 Stlick), heimische Laubgehdlze mit Blite: Ausgleichsflache B 1 Flur 25, Parzelle 100/1 tw. 1. Baygesetzbuch (BguGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.06.1997 (BGBI.l S.2141), zuletzt Gelandehohe g N E § E § % g % %E Geldndehshe N~ o ® 5 o @ 2 o §
fen an keiner Stelle iberschritten werden. Dies gilt auch fiir Dachaufbauten und zuriickgesetzte Dachel Stellpl3 und Fruchtaspekt, z.B.: . . . o Ausgleichsflache B 2 Flur 8, Parzelle 1 tw. und 3 tw. geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.6.2004 (BGBI.I S. 1359). - a - - - b i h °c R F R - o 2 2 a ©
bzw. Wandflachen. 4. tellplatze ) ) ) Malus sylvestris (Holzapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Pyrus communis (Wildbirne), Sorbus aucu- 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | o dle o Im Auft d IRP-Immobilienaesellschaft Rheinland-Pfalz GmbH
Pro Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick zu errichten gem. § 88(1) LBauO. paria (Eberesche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuf), Rosa caninz § 2 S.132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGbI. | S 466). Station n 8 2 8 8 qhn e | 88 g ° 3 g 2 N g m Auftrag der _ g s
2.6 Hohe der baulichen Anlagen (§9 (3) BauGB i.V mit. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO) (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball). Zu ver- - S - - 3. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S 58). R & = & ° Station S 8 S ¢ a o < r c Ein Unternehmen der LBBW Immobilien GmbH
) - x ; A . d ind Pl it ei Mindestqualitat .2 60/100 b Is Heister. 2 Co/mE Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den textlichen Festsetzungen. N 3
Die Héhenlage der Geldndeoberkante entlang der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zwischen der wenaen sin anzen mit einer Mindesiqualitat von: < X Vv, Zw. als Heister, = x v, Lo/m 4. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1996 (GVBI. S. 365 ff), zuletzt ' [ Am Brand 41
B.aup:fﬁellﬁn 40%uncé}4(|)"1/l{ wntr)d nkacrl Ang?lbe S%hnltt Nr.G -G’ festgelegc}. ok <chen d 125/150. §3 geéndert durch Landesgesetz vom 20.12.2000 (GVBI. S 572). 0+000 0+000 55116 Mainz
ie Hohenlage der Gelandeoberkante entlang der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zwischen der . . . 5. Bundesimmissionschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert
Bauparzellen 402/1 und 403/1 wird nach Angabe Schnitt Nr. F —F’ festgelegt. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Bau GB in Kraft. durch Art. 2 des Gesetzegs vorn (27‘07_2001) (BGBI. | S. 1973)(‘ ) g
gohegt;gztgspunkt Ist bﬁrgtsel'.ts die StraBenkante und talseits der gewachsene Boden, 2 m vor dei Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen (§ 9(1a) Satz 2 BauGB) 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.F vom 25.03.2002, geandert durch Artikel 167 der
rundstucksgrenze zum Lnterieger. Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2304), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Die im Geltungsbereich B 1 und B 2 nach § 9(1)20 BauGB festgesetzten 6éffentlichen Flachen fir Aus- Staudernheim. den Gesetzes vom 25. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359, 1381)
gleichsmaBnahmen (Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- L L e 7.  Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F. vom 28.September 2005. ; N
schaft) sowie die 6ffentlichen Griinflachen im Geltungsbereich A sind den Baugrundstliicken bzw. der Der Ortsbirgermeister g ( ) P Bearbeitung SCHMITZ + WUNSCH
offentlichen ErschlieBungsflachen im Geltungsbereich A anteilsmaBig als SammelersatzmaBnahme zu- Landschaftsarchitekten Stadtp|aner |ngenieure
geordnet.
(Siegel) 55543 Bad Kreuznach Philippstrale 7
9 | Tel.: 0671/ 43929 Fax: 0671 /43989




